STANOVY
LIDOVEHO BYTOVEHO DRUZSTVA CESKY TESIN

Cast L.

Zakladni ustanoveni

Clinek 1.

Druzstvo piijalo obchodni firmu Lidové bytové druzstvo Cesky Té&sin, druZstvo.
Sidlem druzstva je 737 01 Cesky Té&Sin, Capkova 199/9

Clinek 2.

1. Bytové druzstvo (dale druzstvo) je spoleCenstvi neuzavieného poctu osob, a to najemct bytu,
nebytovych prostor a vlastnikti ¢i spoluvlastnikii bytovych a nebytovych jednotek (dale jednotek)
nachazejicich se v domech pod adresou Cesky Té&sin — Capkova 199/9, Capkova 198/11, Bezruéova
195/36, Bezrudova 196/38, Prazska 133/7, Stefanikova 21/26, Komenského 619/8, Komenského
618/10, Studentska 617/9, Gymnazijni 638/14, Akatova 642/10, Akatova 641/12, Akatova 640/14,
které jsou soucasti nebo stoji na pozemcich ¢. parc. 36, 229, 339, 340, 342, 343, 1341, 1394, 1397,
1399, 1401 (dale nemovité véci), které jsou zapsané na listech vlastnictvi ¢. 3822, 6727, 5469, 3823,
5963, 5227, 3899, 6440, 6306, 2512 katastru nemovitosti pro obec a katastralni izemi Cesky Tésin.

2. Druzstvo Vv pravnich vztazich vystupuje svym jménem, za plnéni svych zavazkli odpovida celym
svym majetkem. Clenové druzstva neodpovidaji za zavazky druzstva, nestanovi-li zakon pro né€které

ptipady jinak.

3. Druzstvo je zalozeno na dobu neurcitou.

W

Cast II.

Piredmét ¢innosti druzstva

1. Druzstvo zajistuje veSkeré cinnosti piisluSejici vlastnikovi nemovité véci véetné uzavirani
ptislusnych smluv spolu s veskerou spravou a zajistovanim provozu nemovitych véci a bytd pro své
Cleny vcetné zajistovani sluzeb spojenych s bydlenim a ¢innosti spojené s organizovanim a fizenim
zaleZzitosti druzstva a s ¢innosti jeho organti.

2. Bytovymi a jinymi potfebami ¢lenti druzstva jsou zejména:

a) zajistovani financnich prostredkil pro financovani oprav nemovité véci v rozsahu a ve vysi
podle rozhodnuti ¢lenské schiize druzstva

b) zajistovani provozu a spravy nemovitych véci a jejich zafizeni slouzicich provozu a sprave
nemovitych véci véetn€ 0drzby, oprav, piipadné zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce
a zajistovani ¢innosti s tim souvisejicich

c) hospodafeni s majetkem druzstva

d) uzavirani smluv o ndjmu druzstevnich byt (dale bytt) jak se Cleny, tak necleny druzstva,
nejsou-li byty pronajaty ¢lentim druzstva

e) zajistovani zakladnich sluZeb spojenych suzivanim bytd vsouladu se stanovami a
rozhodnutimi ¢lenské schiize,



f) zajistovani spravy majetku druzstva zejména penéznich ¢lenskych vklada, dalsich ¢lenskych
vkladl a druzstevnich podilii, ndjemného a zalohovych plateb za sluzby a energie, spravy
uverd druzstva a fondt druzstva.

3. Pfedmétem cCinnosti druzstva je také sprava a udrzba jednotek ¢i nemovitych véci ve vlastnictvi
tretich osob.

Cast I11.

Clenstvi v druzstvu

Clinek 1.
Vznik ¢lenstvi

1. Clenstvi v druzstvu vznika pii splnéni podminek danych zakonem a témito stanovami:

- pfi zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva

- za trvani druZstva pfijetim za Clena na zaklad¢ pisemné Clenské piihlaSky rozhodnutim
piedstavenstva druzstva, to se tyka pouze pripadu ¢lena, ktery ztratil ¢lenstvi pfevodem bytu
do vlastnictvi a chce zlistat dale ¢lenem druzstva

- ptevodem a prechodem druzstevniho podilu na jinou osobu nebo pfevodem ¢i prechodem
noveé vzniklych druzstevnich podilt, které vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho
podilu na jinou osobu za predpokladu, Ze nabyvatel spliiuje podminky c¢lenstvi dle zdkona a
téchto stanov

- Clenstvi pravnickych osob v druzstvu je vylouceno.

2. Za Clena druzstva mize byt pfijata osoba, kterd je najemcem bytu, ktery nalezi vlastnicky druzstvu
nebo se nachdzi v nemovité veci vlastnicky nalezejici druzstvu nebo vlastnik bytové jednotky
nachazejici se v pivodné nemovité véci vlastnicky nalezejicim druzstvu, ktery ji nabyl na zakladé
smlouvy s druzstvem, zaniklo mu ¢lenstvi v druzstvu pii pfevodu bytové jednotky do vlastnictvi a
pozédal znovu o Clenstvi v druzstvu.

3. Zatrvani druzstva mize ¢lenstvi vzniknout na zaklad¢é pisemné ¢lenské prihlasky, jejimz obsahem je
obchodni firma druzstva, jméno, piijmeni uchazece o Clenstvi, datum narozeni, jeho trvaly pobyt,
bydlisté¢ uchazeCe o Clenstvi a jeho sidlo, vymezeni druzstevniho podilu uchazece o Clenstvi
stanoveného na zakladé zavazku k prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu.

4. Predstavenstvo druzstva je povinno rozhodnout o piijeti za ¢lena na zaklad¢ podané ptihlasky
zpravidla na své nejbliz§i schiizi nejpozdéji vSak do 30 dni ode dne jejiho doruceni, a to za
podminky, Ze uchazec splatil zapisné, zakladni ¢lensky vklad a popft. dalsi ¢lensky vklad. Rozhodnuti
o pfijeti za Clena musi byt pisemné a uchazeci o €lenstvi musi byt doru¢eno doporuc¢enym dopisem
s dodejkou, neni-li mu predano osobné proti podpisu. V piipadé zamitnuti piihlasky je druzstvo
povinno do 30 dnti ode dne, kdy rozhodlo o zamitnuti pfihlasky, vydat uchaze¢i o Clenstvi zakladni
Clensky vklad, event. dalsi ¢lensky vklad ¢i jeho ¢ast, byl-li zaplacen. Zapisné ve vysi K¢ 300,00 se
nevraci.

5. Spole¢né ¢lenstvi manzelt v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil souc¢asti spole¢ného jméni
manzelll.

6. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné a jako spole¢ni
¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zalezitosti druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni manzelt a
pravni vztahy plynouci ze spolecného Clenstvi manzelil fidi ve vztahu mezi manzely ustanovenimi
zakona o manzelském majetkovém pravu.
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10.
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12.
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Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzelt v druzstvu, s nimz je spojeno pravo na uzavieni ngjemni smlouvy
k bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu manzeld k bytu. Jde-li o spole¢né
¢lenstvi manzeld, s nimZ je spojen najem, jde o spoleény najem manzeld k bytu.

Preménilo-li se spolecné Clenstvi manzelli za trvani manzelstvi na vyluéné Clenstvi jen jednoho z
manzeld, nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo k bytu.

Pfi zaniku manzelstvi rozvodem v piipade, kdy byl druzstevni podil v druzstvu soucasti spolecného
jméni manzeld a byvali manzelé byli tehdy spoleénymi ¢leny a najemci bytu, zanikne spoleény najem
manzel k bytu vypotfddanim spolecného jméni manzeld ve vztahu k druZzstevnimu podilu jako
soucasti spole¢ného jméni manzeli. Vyluénym clenem a ndjemcem bytu se stane ten z rozvedenych
manzeld, ktery jim byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

Druzstvo vede evidenci svych ¢lent podle zakona a téchto stanov. U manzelt vyznadi, jedna-li o
spole¢né Clenstvi ,nebo zda je ¢lenem pouze jeden z manzeltl, kteti maji spolecné najemni pravo,
odvozené od prava najmu manzela, ktery je vylucnym ¢lenem druzstva.

Do seznamu se zapisuje kromé jména, piijmeni, trvaly pobyt nebo bydlisté, datum narozeni, ptipadné
adresa pro doruc¢ovani, den a zplisob vzniku a zaniku Clenstvi, vySe zakladniho a dalsiho ¢lenského
vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti, uréeni, ke kterému bytu se vztahuje dalsi ¢lensky vklad.
Jde-li o vlastnika ¢i spoluvlastnika jednotky, zapisuje se i velikost jeho spoluvlastnického podilu ke
spole¢nym c¢astem nemovité véci a Udaje o najemcich jeho jednotky, jejich jméno, pfijmeni, doba
trvani najmu, pficemz se témito ndjemci rozumi ti, ktefi maji s vlastniky nebo se spoluvlastniky
jednotek uzavienou smlouvu o najmu.

V evidenci se bez zbytecného odkladu vyznaéi vSechny zmény evidovanych skute¢nosti bez
zbytecného odkladu poté, co je ¢len druzstvu ozndmi.

Clen druzstva ma pravo zadat o nahlédnuti do seznamu ¢lent a o vydani potvrzeni o Clenstvi a
obsahu zapisu v seznamu za podminek danych v zdkong¢.

Clinek 2.
Zikladni prava a povinnosti

Clen druZstva méa v souladu se zikonem a stanovami zejména tato prava:

a) volit a byt volen do organt druzstva

b) wcastnit se Fizeni a rozhodovani v druzstvu

€) podilet se na vyhodach poskytovanych druZzstvem

d) uzaviit smlouvu o beziplatném pfevodu vlastnictvi jednotky vcetné prislusného podilu na
spole¢nych ¢astech nemovité véci za predpokladu, ze podal druzstvu pisemnou vyzvu v souladu
se zakonem, a Ze splnil vSechny podminky pro pievod, zejména ze jiz uhradil naklady
s pfevodem vlastnictvi spojené a odsouhlasené ¢lenskou schizi druzstva a neni v prodleni
s platbami najemného a zalohami ¢i vyuctovanim sluzeb za predmétny byt, a to nejpozdéji do 30
dnt po splnéni vyse uvedenych tkont

e) uzivat byt na zakladé stavajici ndjemni smlouvy popiipadé podnajimat byt tfeti osobé bez
souhlasu druzstva za podminek pfiméfeného pocCtu osob uzivajicich byt a za dodrzeni
hygienickych pfedpisii a dalSich povinnosti stanovenych témito stanovami ¢i rozhodnutimi
druzstva, je-li zaroven najemcem bytu, ktery je ve vlastnictvi druzstva. Nedodrzuje-li stanovené
povinnosti, muze Si druzstvo vyhradit zakaz podnajmu.

f) Pievést druzstevni podil na jinou osobu bez souhlasu druzstva

g) uhradit dalsi ¢lensky vklad za dalsi jednotku, kterd je nebo bude ve vlastnictvi druzstva a jejiz
najemnici nejsou ¢leny druzstva za podminek stanovenych ¢lenskou schiizi druzstva



seznamit se pied konanim clenské schlize druzstva zplisobem stanovenym na pozvéance na
¢lenskou schiizi s pisemnymi podklady projednani schiize

uplatnit v souladu se zakonem namitky k ¢lenské schizi a pfipadné naslednou soudni ochranu
proti rozhodnuti o vylouceni z druzstva nebo na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schtize
obracet se n ndvrhy nebo stiznostmi k ptislusSnym organiim druzstva a byt informovan o jejich
vytizeni

domahat se v souladu se zakonem za druzstvo nahrady ujmy proti ¢lenovi organu druzstva nebo
splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody

obdrzet na svou Zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schtize, clenska schiize mize ptipadné urcit
povinnost ¢lent hradit ucelné vynalozené néklady spojené s pofizenim kopie zapisu

na vyuactovani zaplacenych zaloh uhrad za sluzby poskytované v souvislosti
S uzivanim bytu za kazdy kalendaini rok

¢len druzstva, vlastnik ¢i spoluvlastnik jednotky ¢i ¢len druzstva, ktery méa obnovené Clenstvi (viz
shora) ma pravo na uzavieni smlouvy o sprave své jednotky za priméfrenych podminek.

2. Clen druzstva ma v souladu se zdkonem a stanovami zejména tyto povinnosti

a)
b)

c)
d)

€)

f)

9)
h)

)

K)

1)

dodrzovat stanovy a rozhodnuti organti druzstva

zaplatit zapisné, splnit vkladovou povinnost j zakladnimu ¢lenskému vkladu a popft. k dalsimu
¢lenskému vkladu podle smlouvy o dal$im clenském vkladu, kterou je povinen podepsat ve znéni
schvaleném ¢lenskou schizi

hradit v¢as a pifedepsanym zptisobem najemné a sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem bytu
¢i vlastnictvim ¢i spoluvlastnictvi jednotky bytu, jakoz i zalohy na n¢ a doplatky z vytétovani
chrénit druzstevni majetek a nahradit druzstvu Skodu, pokud ji zptsobil on ¢i osoby bydlici v
byté, dodrZzovat domovni fad, pfedpisy o pozarni ochrané a fadné¢ uzivat a udrzovat byt
k ur¢enému ucelu za podminek pfiméfeného poétu osob a za dodrzeni hygienickych piedpis,
fadné uzivat spolecné Casti a zafizeni domu

oznamovat a podle povahy udaji také dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanou
v seznamu ¢lend bez zbyteéného odkladu, co nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré zmény
podstatné pro prava a povinnosti spojené s Clenstvim v druzstvu vcetn€é prava povinnosti
plynoucich zn4jmu bytu jakoz pozbyti druzstevniho podilu even. nabyti druzstevniho podilu
véetné zmén v poctu osob pro stanoveni zaloh na sluzby a energii, a to nejpozdéji do jednoho
meésice poté, co nastala

umoznit povéfenym zastupcim druzstva po predchozim ozndmeni minimaln€ 5 dnli pfedem
zjisténi technického a stavebniho stavu bytu a umoznit odecet méfidel instalovanych v byté a dale
za ucCelem odvraceni nebezpeci zranéni Ci ztraty Zivota osob a odvraceni Skody na majetku
druzstva a dalSich osob, a to bez zbytecného odkladu po doruceni oznameni

zaplatit prispévek na tihradu ztraty druzstva za kalendaini rok az do vySe schvalené stanovami
v souladu se zédkonem

na své naklady zajisStovat a hradit veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim vcetné
vymény jednotlivych prvkd, které jsou soucasti vybaveni a hradit naklady spojené s béznou
udrzbou a takové naklady, které se bézné provadeji

neprovadét v byté zadné stavebni tpravy nebo zmény bez souhlasu druZstva, dostane-li od
druzstva souhlas ke stavebnim upravam ¢i zméndm v byte€, je povinen dbat pokynu druzstva,
které jsou soucasti souhlasu a pokud tyto stavebni prace ovlivni ostatni najemce ¢i osoby bydlici
v bytech napf. omezeni dodavek médii, doCasny zabor spoleénych Casti apod., je povinen tyto
osoby vc€as a vhodnym zptisobem informovat o pfipadné s nimi rozsah tohoto ovlivnéni predem
projednat

oznamovat druZstvu jméno, pfijmeni, adresu a telefonni ¢i emailovy kontakt na osobu povérenou
dohledem na byt pii pfedpokladaném pobytu mimo byt po dobu delsim nez tii tydny a to z
davodu odvraceni ptipadné hrozici Skody

ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku druzstva neumistovat zadné véci, které by branily
volnému pohybu osob bydlicich v domé

dodrzovat obecné zavazné normativy tykajic se vefejného poradku a zasad obcanského souziti.

3. Pro vlastniky jednotek plati shora uvedena prava a povinnosti pfiméfen¢.



Clinek 3.

Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu miize zaniknout zejména dohodou, vystoupenim ¢lena, vylou¢enim ¢&lena,
pfevodem ¢i pfechodem druzstevniho podilu, smrti ¢lena, zdnikem pravnické osoby, ¢lena druzstva,
prohlasenim konkursu na majetek ¢lena druzstva, zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek
majetku Clena, dorucenim vyrozuméni o netispésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci, zdnikem druzstva bez pravniho nastupce.

Je-li Clenstvi spojeno s ndjmem nebo pravem na uzavieni smlouvy o najmu, zanikem c¢lenstvi se
zrusuji i tato prava.

Dohodu o zaniku ¢lenstvi musi jeji GcCastnici uzaviit v pisemné formé¢ a Clenstvi dle této dohody
zanikne dnem sjednanym v této dohod¢, ale neni-li tento den sjednany, dnem uzavieni této dohody.

Dohoda o0 zaniku ¢lenstvi je také uzaviena, obdrzi-li jeden z ucastnikl pisemny navrh smlouvy o
zaniku najmu, se kterym vyslovi pisemny souhlas, a to nejpozdéji dnem, kdy tento souhlas obdrzi
navrhovatel dohody event. dnem, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku ¢lenstvi dojit.

Clen miZe zdruzstva vystoupit pisemnym oznamenim doru¢enym druZstvu.Vypovédni doba pii
vystoupeni z druzstva ¢ini 2 mesice. Béh vypovédni doby zacina prvnim dnem meésice nasledujiciho
po doruéeni pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu. Clenstvi pak zanika uplynutim posledniho
dne vypovédni lhity.

Clen druzstva miize také vystoupit z druzstva, nesouhlasi-li se zménou stanov, kterd byla schvalena
¢lenskou schiizi, jestlize na ¢lenské schtizi nehlasoval pro zménu stanov. V tomto piipadé k zaniku
jeho ¢lenstvi dochazi uplynutim kalendainiho mésice, v némz druzstvu pisemné oznamil, Ze
z druzstva ze shora uvedeného divodu vystupuje. Pro ¢lena druzstva, ktery takto z druZstva
vystupuje, neni u¢inna zména stanov a vztah mezi nim a druzstvem se fidi dosavadnimi stanovami.

Clen druzstva mize byt z druzstva vylouden jestlize:

a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své Clenské povinnosti, pficemz za zavazné
poruseni Clenskych povinnosti se povazuje zejména v prodleni Clena s uhradou najemného,
mimofadného piispévku do fondu oprav, s nedoplatkem z vytGétovani sluzeb a dalSich poplatki
za dobu alespon tfi mésicl, dale prodleni Clena s uhradou splatky uveéru za dobu alespon tii
mesict ¢i poskozuje-li on ¢i osoby bydlici v byté, byt a jeho zafizeni, spolecné ¢asti domu ¢i
zpusobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtize pronajimateli ¢i osobam, které v domé bydli

b) pfestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v druzstvu podle zakona a téchto stanov

c) byl-li pravomocné odsouzen pro timyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na
osob¢, ktera bydli vdomé, kde je ndjemciiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se
V tomto domé nachazi.

Dale muze byt ¢len vyloucen, jedna- li v rozporu se zajmy druzstva, tj. neuzavie dle vyzvy druzstva
smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu ¢i nehradil-li ani v dodatecné stanovené lhuté dalsi clensky
vklad.

Pted rozhodnutim o vylouceni je druzstvo v zastoupeni svého predstavenstva povinno udélit ¢lenu
vystrahu, ve které musi byt vécné uveden a popsan duvod jejiho ud€leni, tj.jakym jednanim ¢lenské
povinnosti porusil ¢i porusuje spolu s odkazem na ustanoveni zakona ¢i stanov ¢i usneseni organt
druzstva. Dale musi byt ve vystraze ¢len poucen o moznosti jeho vylouceni z diivodu shora
uvedeného poruseni ¢i porusovani ¢lenskych povinnosti spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s poruSovanim
prestal a odstranil jiz vzniklé nasledky, k ¢emuz mu druzstvo poskytne lhitu v délce nejméné 30 dnti.
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O vlastnim vylouceni rozhoduje ¢lenskd schiize. O vylouceni nemtize rozhodnout pozdéji,nez ve
lhaté 6 mésici ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo o divodu vylouceni, nejpozdéji vSak do 1 roku o
de dne, kdy dtivodu pro vylouceni nastal.

V rozhodnuti o vylouceni, které musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vylucovanému
¢lenovi, musi byt vécné uveden a popsan diuvod vyloudeni, tj.jakym jednanim ¢lenské povinnosti
porusil ¢i porusuje spolu s odkazem na ustanoveni zakona ¢i stanov €i usneseni organi druzstva.
Rozhodnuti o vylouc¢eni musi obsahovat pouc¢eni vyluc¢ovaného ¢lena o jeho pravu podat odiivodnéné
namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schtizi ve 1haté 30 dnit do dne doruc¢eni rozhodnuti o
vylouceni.

Vylucovany ¢len mize podat ve lhité tif mésicli ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni navrh
k soudu na prohlaseni rozhodnuti za neplatné.

Clenstvi vylu¢ovaného Clena se zruSuje dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenu bylo doru¢eno rozhodnuti o
jeho vylouceni. Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu k soudu nebo do doby pravomocného
konc¢eni soudniho fizeni druzstvo nemiize vii¢i ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho
Clenstvi.

Druzstvo miize své rozhodnuti o vylouceni ¢lena zrus$it, a to i v pfipadech, kdy probih4 shora
uvedené soudni fizeni. O zruSeni vylouceni rozhoduje opét ¢lenska schiize. Rozhodnuti o zruSeni
vylouceni musi mit pisemnou formu a musi byt doruceno ¢lenovi, jehoz se tyka. Toto rozhodnuti je
ucinngé, pokud ¢len, jehoz se véc tyka, o zruSeni svého vylouceni pozadal ¢i do jednoho meésice po
doruceni rozhodnuti o zruseni vylouceni, s nim vyslovil pisemny souhlas. V opa¢ném piipad¢ se
k tomuto rozhodnuti ¢lenské schtize neptihlizi.

Pokud bylo rozhodnuti o vylouéeni platné zruseno, at’ jiZ rozhodnutim soudu ¢i ¢lenské schiize, plati,
ze Clenstvi v druzstvu nezaniklo.

Zanikem clenstvi v druzstvu vznika byvalému clenu narok na vypotadaci podil.

Vypotadaci podil ¢lena druzstva, ktery ke dni zaniku svého Clenstvi splnil svou vkladovou povinnosti
i k dalsimu ¢lenskému vkladu je roven vysi jim splnéné vkladové povinnosti. Splnil-li svou
vkladovou povinnost pouze k zakladnimu ¢lenskému vkladu ¢i byl-li mu dalsi ¢lensky vklad

vyporadan pfevodem jednotky, rovna se vypotadaci podil vysi splaceného zakladniho ¢lenského
vkladu.

Pokud se podili ¢len na zakladnim kapitalu vice dal$imi ¢lenskymi vklady, zapocitava se pro
vyporadaci podil kazdy z téchto dalsich ¢lenskych vklada.

Pti vypocétu vyporadaciho podilu se pomér podle bodu 17 a 18 nasobi vysi vlastniho kapitalu
druzstva.

Pravo na vyplatu vypotadaciho podilu, ktery se vyplaci v penézich, neni-li dohodnuto ve smlouvé o

dalsim clenském vkladu jinak, vznikd ve lhit¢ a za podminek stanovené v zédkoné. Druzstvo ma
pravo oproti vypotadacimu podilu zapocist své pohledavky za ¢lenem, a to i nesplatné.

Clinek 8.

Druzstevni podil
Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu piredstavuje jeho druzstevni podil.

Zakladni kapital druzstva je tvofen souhrnem vSech clenskych vkladt vSech clenli druzstva, ¢len
druzstva se podili na zakladnim kapitalu druzstva jednim zakladnim ¢lenskym vkladem.
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S druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu bytu ¢i pravo na pravo na
spravu jednotky.

Clen druzstva se mize podilet na zdkladnim kapitalu druzstva jednim nebo vice dal§imi ¢lenskymi
vklady, jimz se podili na potfizeni nemovité véci, v niz se nachazi byt, jehoz je najemcem nebo se
stane najemcem.

Zakladni clensky vklad, ktery c¢ini K¢ 3 000,00 a dalsi clensky vklad jsou vklady penézité.

Zakladni clensky vklad nelze za trvani ¢lenstvi v druzstvu vracet, a to ani caste¢né s vyjimkou
pripadu, ze ¢lenska schiize rozhodla v souladu se zdkonem o snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

Zakazuje se zastaveni druzstevniho podilu.

Clinek 9.

ZvySeni nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu
Zvysit zakladni ¢lensky vklad formou doplatku ¢lena je mozné za podminek stanovenych zdkonem,
pokud s tim souhlasi v8ichni ¢lenové druzstva, ktefi jsou najemci bytl. Sviij souhlas musi ¢lenové

projevit v pisemné formé s Gfedné ovérenym podpisem.

O sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu rozhoduje ¢lenska schiize v souladu se zakonem.

Clinek 10.

Smlouva o dalSim ¢lenském vkladu

Dalsim ¢lenskym vkladem, jehoz vysi urcuje ¢lenska schiize, se ¢len podili nebo podilel na pofizeni
nemovité véci, v nizZ se nachazi byt, jehoz je ¢len druzstva najemcem nebo jehoz ndjemcem se stane.

O prevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu uzavira druZstvo se lenem smlouvu, jejiz vzor
schvaluje Clenska schize.

Smlouva musi obsahovat zejména tyto nalezitosti : ucastnici smlouvy, udaje o vysi dal§iho ¢lenského
vkladu, lhatu pro jeho splnéni véetn€é ujednani o vysi splatek na n¢ho, povoluje-li je rozhodnuti
¢lenské schiize, ujednani o bytu, ke kterému se dalsi ¢lensky vklad vztahuje, zpisob vyporadani
dalsiho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi. Splatky jsou povoleny pod ztratou vyhody splatek.

Ma-li byt sdruzstevnim podilem a tedy pravy a povinnostmi plynoucimi z ¢lenstvi v druZstvu

spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu k vice bytim, uzavie druZzstvo se ¢lenem vice smluv.
Tato skutecnost se uvede i v seznamu ¢lentl.

Clinek 11.

Piechod druZstevniho podilu

Prechod druzstevniho podilu v druzstvu nelze vyloucit v ptipadé, Ze ¢lenovi, jehoz druzstevni podil
ma prejit na pravniho nastupce, ktery ma pravo na uzavreni smlouvy o ndjmu bytu nebo je ndjemcem
druzstevniho bytu.



Dnem, kdy nastanou pravni u¢inky prechodu druzstevniho podilu zanikne ¢lenstvi dosavadniho ¢lena
Vv druzstvu a vznikne ¢lenstvi dé€dice v druzstvu.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleném jméni manzeld, pfechazi na pozlistalého manzela, ktery se
stava vyluénym ¢lenem druzstva.

Clenstvi dosavadniho ¢lena viak nezanikne, byl — 1i jeho ptivodni druZstevni podil rozdélen.

Clinek 12.

Prevod druzstevniho podilu

Ptevod druzstevniho podilu ¢lena druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu nemohou organy
druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera splituje podminky pro
Clenstvi v druzstvu podle zakona a téchto stanov. Nespliuje-li tato osoba podminky pro ¢lenstvi
v druzstvu, k pfevodu druZstevniho podilu nedojde. Pfevod se uskuteciiuje smlouvou o pievodu
druzstevniho podilu v druzstvu.

Dnem, kdy nastanou pravni t¢inky pfevodu druzstevniho podilu vic¢i druzstvu, zanikne clenstvi
prevodce v druZstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v druzstvu. Clenstvi prevodce nezanikne, jestlize
pii pievodu druzstevnich podil nové vzniklych rozdélenim, zustane jeden z druzstevnich podilt
nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi, jehoz druzstevni podil byl rozd¢€len.

Pravni ucinky ptevodu druzstevniho podilu vié¢i druzstvu nastavaji a nabyvatel druzstevniho podilu
se stava ¢lenem druzstva dnem, kdy byla druzstvu doruc¢ena ucinna smlouva o prevodu druzstevniho
podilu, nebo pozdé€jsim dnem uréenym v této smlouve. Stejné pravni ucinky viuci druzstvu nastanou,
je-li namisto smlouvy doru¢eno druZstvu pisemné prohlaseni prevodce a nabyvatele o uzavieni
smlouvy o ptevodu druzstevniho podilu.

Druzstvo bez zbyte¢ného odkladu po doruceni téchto listin provede zapis zmén v seznamu ¢lend.

Pievod druzstevniho podilu nezaklada pravo ¢lena na vyplatu vypotadaciho podilu.

Clinek 13.

Rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu v druzstvu je mozné pouze v ptipadé, je-li ¢len najemcem nejméne
dvou predméti najmu a ma-li dojit k pfevodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozd€lenim
puvodniho druzstevniho podilu nebo k pfevodu vice druzstevnich podilti vzniklych rozd€lenim
ptvodniho podilu.

Organy druzstva nemohou rozdéleni druzstevniho podilu vyloucit ani omezit, pokud nabyvatelé
druzstevnich podilti se mohou stat ¢leny druzstva v souladu se zdkonem a témito stanovami.

Pro prevod druzstevnich podild, které vzniknou rozd€lenim se pouziji ustanoveni o prevodu
druzstevniho podilu véetné ustanoveni o pravnich ucincich vici druzstvu, avSak s tim, ze pravni
ucinky rozdéleni nenastanou pfede dnem splnéni vkladové povinnosti k zakladnimu c¢lenskému
vkladu nabyvatelem rozdéleného druzstevniho podilu druzstvu ve vySi uréené stanovami
druzstva.



Pfi rozdé€leni druzstevniho podilu a pii pfevodu nebo prechodu druzstevnich podili vzniklych
rozdélenim podle zékona se urci , se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen ndjem kterého
bytu ¢i kterého nebytového prostoru.

Nabude-li za trvani ¢lenstvi ¢len druZstevni podil jiného ¢lena druzstva nebo ¢ast druzstevniho podilu
vzniklého rozdélenim ptvodniho druzstevniho podilu jiného ¢lena, dojde ke splynuti druzstevnich
podilda.

Ke splynuti druzstevnich podilti v jeden dojde v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil nebo jeho ¢ast
nabude. To neplati, jsou-li s nékterym z druzstevnich podilt, které splyvaji, spojena prava tieti osoby.
Pak splynou v den, kdy prava této tfeti osoby zaniknou, pokud se ¢len, ktery ma nabyt splynutim
druzstevni podil, se nedohodne s touto tieti osobou jinak. Pti splynuti ¢lenstvi plati délka nejstar§iho
Clenstvi.

Cast IV.

Organy druzZstva

Clinek 1.
Organy druZstva

Organy druzstva jsou:

a) cClenska schuize

b) predstavenstvo

c) kontrolni komise

d) samosprava a povéfeny ¢len samospravy

Clenem organti druzstva miize byt zvolen pouze ¢len druzstva starsi 18 let, ktery je plné zptisobily
K pravnimu jednani, ktery je bezithonny ve smyslu zdkona o zZivnostenském podnikani a u kterého
nenastala skuteCnost, kterd je prekazkou provozovani Zivnosti podle zdkona o zivnostenském
podnikéni. Clen pfedstavenstva nesmi byt soucasné ¢lenem kontrolni komise nebo jinou osobou
podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo. Clenové piedstavenstva nesmi byt mezi sebou
nebo se ¢leny kontrolni komise ve vztahu manzelském, sourozeneckém, rodi¢-dité nebo druh-druzka,
registrovany partner.

Funkéni obdobi Clent je tiileté. Clenové organi druzstva mohou byt voleni opétovn€, maximalné
vSak na dvé po sob¢ jdouci funkcni obdobi.

Organy druzstva zasedaji ve svém sidle, nedohodnou- 1i se jeho ¢lenové pfedem jinak.

Kazdy, a to i Clen predstavenstva ¢i kontrolni komise, ma jeden hlas. Vykon funkce je vykonem
osobni povahy.

Clen, ktery ma byt volen do organti druzstva, je povinen druzstvo informovat, zda ohledné jeho
majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz ptisobi nebo ptisobil v poslednich trech letech jako
¢len organu, bylo vedeno insolven¢ni fizeni nebo byl vylou¢en z vykonu funkce ¢lena statutarniho
organu obchodni korporace.



10.

11.

12.

13.

14.

15.
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17.

Clen organu je povinen vykonavat funkci s nezbytnou loajalitou, s potiebnymi znalostmi a peélivosti.
Peclivé s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pti podnikatelském rozhodovani v dobré vire
rozumné predpoklddat, ze jednd informované a v obhajitelném zajmu druzstva a pfitom jedna
s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zalezitosti plati ustanoveni zakona o jednani ¢lenti organt
obchodni korporace.

Clentim organti druzstva mize byt za vykon funkce piizndna odména podle zasad stanovenych
¢lenskou schiizi véetné nakladd spojenych s vykonem funkce. O vykonu funkce musi byt sjednana
smlouva, ktera se uzavira v pisemné form¢.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z funkce odstoupit, je viak povinen oznamit to
organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce zanikd uplynutim jednoho mésice ode dne doruceni oznameni o
odstoupeni, neschvali-li tento organ na zadost odstupujiciho Clena jiny okamzik zaniku funkce.
Organ, ktery ¢lena zvolil, mize ¢lena také odvolat. Jeho funkce zanika dnem uréenym v rozhodnuti
organu, ktery o ném rozhodoval.

Clen, jehoz funkce zanikla, je povinen bez zbyte¢ného odkladu poté svou funkci piedat k povéienému
¢lenu organu, jehoz byl ¢lenem. Za ptedani funkce se povazuje predani listin druzstva, informaci o
nevytizenych zélezitostech druzstva vCetné piipadnych dispozic ohledné nevytizenych zalezitosti,
které jsou nezbytné pro plynulou Cinnost organu, jehoz byl ¢lenem. Zanikl-li vykon funkce vSem
¢lenim tohoto organu, funkce se predava Clenu nové zvoleného organu a neni-li, osobé povéiené
¢lenskou schiizi. Predani funkce se uskutecniuje protokolem o predani a pievzeti funkce.

O pribéhu jednani kazdého organu se potizuje zapis, ktery obsahuje alespon datum, misto a program
jednéni organu, piijata usneseni, vysledky hlasovani a ptipadné namitky ¢lenti k pfijatym usnesenim a
s dal$imi ndlezitostmi dle zdkona a stanov, pfi jednani pfedstavenstva a kontrolni komise se uvadi,
také jakym zplsobem jednotlivi ¢lenové hlasovali. Zapis podepisuji piredsedajici a dva ovérovatelé
zapisu, zapis z predstavenstva a kontrolni komise ptedseda a dalSi ¢len organu. Piedstavenstvo
predava zapis kontrolni komisi a naopak. Nedilnou soucasti zapisu je pozvanka na schiizi a presencni
listina. Pravo na kopii zapisu z predstavenstva ¢i kontrolni komise maji pravo ¢lenové piedstavenstva
a kontrolni komise. Zapisy véetné volebnich listkli v obalce zapeceténé volebni komisi se archivuji
po dobu stanovenou v obecné zavaznych pravnich piedpisech.

Dal$i nalezitosti svolavani a konani schiizi organt druzstva mulze upravovat jednaci tad, ktery
schvaluje Clenska schiize druzstva.

Hlasuje se vefejné. V piipadé, Ze to jednajici organ vétSinou hlasi pii feSeni urcitych otazek schvali,
muze byt hlasovani tajné. To se netyka schvaleni stanov v¢etné zmény stanov.

Je-1i zvolen nahradnik, nastupuje namisto odvolaného nebo odstoupivsiho ¢lena orgdnu dnem
ucinnosti odvolani nebo odstoupeni podle stanoveného potadi.

Nejsou-li ¢lenskou schiizi zvoleni nahradnici, musi predstavenstvo v piipadé odvolani ¢i odstoupeni
¢lena organu svolat nejpozdeji do 6 mesicti Clenskou schiizi, na které se jeho odstoupeni ¢i odvolani
projedna a uskutecni se doplnovaci volby.

Nema-li predstavenstvo dostatecny pocet ¢lent potfebny k rozhodovani, a to ani nahradniky, jmenuje
na navrh toho, kdo osvédc¢i pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu nez budou novi ¢lenové
povolani postupem ur¢enym témito stanovami; jinak by soud jmenoval pravnické osobé opatrovnika,
a to 1 bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své ¢innosti dozvi.

Clenové piedstavenstva a kontrolni komise druZstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutarnich a
dozor¢ich organt pravnickych osob s obdobnym predmétem podnikani, jako ma druzstvo.
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Cléinek 2.
Clenska schiize

Clenska schiize je nejvyssim organem druzstva. Do jeji piisobnosti zejména nale :

a) meénit stanovy

b) wvolit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise a jejich nahradniky

¢) schvalovat ucetni zavérku

d) schvalovat smlouvu o vykonu funkce statutarnich organt

e) rozhodovat o rozd€leni a uziti zisku a o zpusobu uhrady ztrat, schvalovat statuty fondu

f) rozhodovat o zakladnich koncepénich otazkach a o pfedmétu ¢innosti druzstva

g) rozhodovat o pfeméné druzstva a o zruseni druzstva s likvidaci, volit a odvolavat likvidatora,
rozhodovat o jeho odméné a schvalovat jeho zpravu o nalozeni s likvidacnim ziistatkem

h) rozhodovat o kazdém jednotlivém prodeji a zastaveni majetku druzstva nebo jinych dispozic
s nemovitymi vécmi, ve kterych jsou byty nebo s byty; takové rozhodnuti miize ¢lenska schiize
pfijmout jen 2/3 hlasti vSech ¢leni druzstva, ktefi jsou najemci byti nebo spoluvlastniky
jednotek. To neplati pii prevodu bytti do vlastnictvi ¢lenti druzstva dle ust. § 24, z. ¢. 72/1994 Sb.
¢i zékona, ktery tento zakon nahradil a dale pfi uzavirani najemnich smluv byt i nebytovych
prostor, pficemz najemni smlouvy musi byt uzavirany za obvyklych podminek

i) rozhodovat o zfizeni zajiStovacich fondu druzstva a v pfipadé jejich zfizeni o vysi prispévki
¢lend druzstva do téchto zajistovacich fondt

J) rozhodovat o odvolani proti usnesenim piedstavenstva

k) schvalit vzor smlouvy o vykonu funkce

) cenovou mapu a pravidla pro stanovené ceny najemného, nebytového prostoru, nebytové
jednotky ¢i spole¢né ¢asti nemovité véci

m) schvalovat jednaci ¢i organiza¢ni fad druzstva a organiza¢ni zmény v druzstvu

n) rozhodovat o dalSich otazkach, které zakon nebo tyto stanovy svéfuji do jeji ptisobnosti.

Jednéni ¢lenské schiize svolavé piedstavenstvo dle potieby, nejméné jedenkrat roéné. Clenské schiize,
na které se ma projednat fadnd ucetni zavérka, se musi konat nejpozdé€ji do 6 mésicti po skonceni
ucetniho obdobi, za které je radna ucetni zavérka sestavena. Predstavenstvo svola také clenskou
schizi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu druzstva.

Predstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze

a) ztrata druzstva dosahla takové vySe, Ze pii jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by neuhrazena ztrata
dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na vSechny okolnosti ptedpokladat, nebo

b) druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho tpadku podle jiného pravniho piedpisu, a
navrhne ¢lenské schlizi ptijeti potiebnych opatieni k naprave

c) jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo alespoii 10 % ¢lent druzstva, ktefi maji nejméné
jednu pétinu vSech hlasi.

Na zadost kontrolni komise nebo clent druzstva podle § 639 odst. 3 zdkona o obchodnich
korporacich, nebo v dilezitém zajmu druzstva mize Clenskou schlizi svolat i jeden nebo né&ktefi
¢lenové piedstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestliZe ji mélo svolat piedstavenstvo podle
zakona nebo stanov a neucinilo tak bez zbytecného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

Neni-li ¢lenska schiize svoldna na zZadost kontrolni komise nebo ¢lent druzstva predstavenstvem tak,
aby se konala do 30 dnti po doruceni zadosti, musi byt ¢lenskad schiize svolana kontrolni komisi ¢i
osobami uvedenymi shora a neucini — li tak tyto osoby nebo kontrolni komise do 10 dni poté, co
uplynula lhtita pro svolani ¢lenské schiize predstavenstvem, miize ¢lenskou schiizi svolat a vSechny
ukony s tim spojené ¢init osoba k tomu pisemné zmocnénad vSemi Cleny, ktefi o svolani ¢Clenské
schiize pozadali.

Doplnovat program svolané ¢lenské schiize 1ze ménit jen za podminek stanovenych zakonem.
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Zucastnit se Clenské schiize mohou Clenové druzstva, likvidator a osoby, o nichz tak stanovi jiny
pravni predpis.Clen se zucastiiuje osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na ¢élenské
schiizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice
¢lenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez jedné tietiny
vSech ¢lend druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu zddnou plnou moc.

Clenska schiize se svolava 15 dnil pfede dnem konani Glenské schiize zvefejnénim pozvanky na
Clenskou schiizi na internetovych strankach druzstva a dale na vyvésce druzstva v jednotlivych
vchodech domu, soucasné€ ji piedd ¢lenim na adresu uvedenou v seznamu clend. Uvetejnénim
pozvanky se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach
uveiejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.

Pozvénka obsahuje alespon

a) firmu a sidlo druzstva

b) misto a dobu zah4jeni ¢lenské schiize; misto a doba zahajeni ¢lenské schiize se urci tak, aby co
nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zGi€astnit

C) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schiize

d) program ¢lenské schiize a

e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské
schiize, pokud nejsou pfilozeny k pozvance, ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni,
jehoz disledkem je zména stanov, obsahuje pozvanka v ptiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh
usneseni.

Clenska schiize je usnasenischopna, pokud je pfitomna vétsina viech ¢lenti majicich vétdinu viech
hlast, nevyzaduje-li tento zakon nebo stanovy c¢ast ¢lenti majicich vyssi pocet hlast.Pti posuzovani
schopnosti ¢lenské schlize se usnaSet a pfi piijimani usneseni se nepfiihlizi k pritomnosti a hlasim
¢lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle zakona.

Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast ptitomnych clentl, nevyzaduje-li zakon nebo stanovy vyssi
pocet hlasa.

Jestlize ma byt ptijato usneseni ¢lenské schiize o schvaleni poskytnuti financni asistence, uhrazovaci
povinnosti, zruSeni druzstva s likvidaci, pfeméne druzstva a vydani dluhopist , je Clenska schiize
schopna se usnaset, pokud jsou piitomny alespon dvé tretiny vSech ¢lentl, a usneseni musi byt pfijato
alespon dvéma tfetinami pfitomnych ¢lend.

Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal ptivodni ¢lenskou schiizi, je-li to
stale potiebné, bez zbytecného odkladu nejpozdéji do 10 dnii, nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym
programem, a to stejnym zpusobem jako pavodné svolanou clenskou schlizi a samostatnou
pozvankou.

Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pritomnych ¢lent. .

Kazdy ¢len ma pti hlasovani na ¢lenské schiizi 1 hlas, spole¢ni ¢lenové druzstva maji rovnéz jeden
hlas.

Stanovy nepfipousti hlasovani per rollam.

Clenska schtize, na které se rozhoduje o zméné stanov druzstva, musi byt osvédCena vetejnou
listinou.
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Clinek 3.

Predstavenstvo

Predstavenstvo, které ze svého stfedu voli pfedsedu a mistopfedsedu, které také odvolava, je
statutarnim organem druzstva, ma 7 c¢lenti, nadpoloviéni vétSina z nich musi byt najemci nebo
vlastnici bytovych jednotek v domech druzstva. Piedstavenstvo fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o
vsech zalezitostech druzstva, které nejsou zakonem nebo témito stanovami vyhrazeny jinému orgénu.
PlIni usneseni ¢lenské schlize a odpovida ji za svou ¢innost.

Za druzstvo jednéa navenek predseda, ktery organizuje a fidi jednani predstavenstva a béznou ¢innost
druzstva nebo v jeho zastoupeni mistopfedseda. Pisemné pravni jednani predstavenstva za druzstvo
podepisuji dva ¢lenové predstavenstva.

Piedstavenstvu prislusi obchodni vedeni druzstva. Plni zejména usneseni ¢lenskych schiizi, neni-li
V rozporu s pravnimi piedpisy, zajistuje fadné vedeni Gcetnictvi, projednava vysledky hospodatreni
druzstva, piijima k tomu pfislusna opatieni a predklada je ke schvéleni Clenské schiizi, predklada
¢lenské schiizi ke schvaleni ucetni zdvérku, zajistuje pojisténi nemovité veci a pojisténi odpoveédnosti
za Skodu a vsouladu se stanovami také navrh na rozdéleni a uziti zisku nebo uhrady ztraty.
Projednava névrhy a podnéty kontrolni komise za ucasti jejiho zastupce.

Predstavenstvo se schazi podle potieby, nejméné vSak jedenkrat za mésic dle pfedem schvaleného
harmonogramu svych zasedani. Pfedstavenstvo svolava piedseda nebo mistopredseda. Mimotadné
nebo nahradni zasedani mtize byt svolano alespoii 30 % jeho ¢lend, nebo kontrolni komisi, nejpozd&ji
do 10 dnii od doru¢eni podnétu. Clenové piedstavenstva musi byt uvédoméni v tomto ptipadé alespoii
dva dny pfedem. Soucasti tohoto uvédoméni musi byt divod svolani. Pozvanka na mimotadné
zasedani musi obsahovat Cas, misto a program a dorucuje se ¢lenu organu na jeho adresu uvedenou
Vv seznamu Clenti event. elektronicky, stejnym zpitisobem musi byt dorucena i ¢lenim kontrolni
komise. Jeji soucasti jsou podklady k zalezitostem, které budou projednavané, nedohodnou-li se
¢lenové jinak. Piedstavenstvo je povinno oznamit kontrolni komisi bez zbytecného odkladu vSechny
skute¢nosti, které mohou mit zdvazné dusledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lentl.

Predstavenstvo rozhoduje zejména o zalezitostech, které nejsou dle téchto stanov ¢i usneseni ¢lenské
schiize vyhrazeny jinému organu.

Clinek 4.

Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti ¢lent
druzstva. Odpovida ¢lenské schlizi a neni zavisla na ostatnich organech druzstva. M4 tii ¢leny, Schazi
se podle potieby, nejméné vsak jednou za ¢tvrt roku dle schvaleného harmonogramu svych zasedani.
Svolava ji predseda. K platnosti usneseni kontrolni komise je tfeba nadpolovi¢ni vétSiny pfitomnych
¢lenti komise. Komise je usnasenischopnd, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech jejich clend.
Kontrolni komise je povinna alespoii jednou rocné pisemné informovat Clenskou schiizi o své
¢innosti. Nesejde-li se kontrolni komise dle harmonogramu, plati pro svolani jejich zasedani
ustanoveni pro piedstavenstvo. Clenové kontrolni komise voli ze svého stfedu predsedu.

Do pisobnosti kontrolni komise patfi zejména:
a) vyjadrovat se k fadné iéetni zavérce a navrhu na rozdé€leni zisku nebo thrady ztraty druzstva
b) upozoriovat na zjisténé nedostatky ¢lenskou schiizi a zadat zjednani napravy

C) je opravnéna vyzadovat od ¢lenské schiize informace o hospodareni druzstva.

Clenové kontrolni komise maji pravo se zucastiiovat zasedani predstavenstva.
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Clinek 5.

Samosprava domu a povéreny ¢len samospravy
Samospravu jednotlivych domi tvoii ¢lenové druzstva bydlici v kazdém jednotlivém domeé.

Clenové druzstva bydlici v kazdém jednotlivém domé si zvoli ze svého stfedu povéfeného &lena
samospravy, ktery mize byt volen opakovang¢.. Clen samospravy zprostfedkovava kontakt ¢lent, ktefi
si ho zvolili, se zamé&stnanci druzstva, pfedstavenstvem a kontrolni komisi a naopak.

Samosprava domu navrhuje, schvaluje a predklad4 predstavenstvu plan oprav tykajicich se jejiho
domu, s vyjimkou oprav havarijnich, s ohledem na stav fondu oprav domu.

Povéteny clen samosprdvy je povinen informovat ¢leny druzstva bydlici v pfisluSném domé o
¢innosti druzstva a o zalezitostech, k jejichz vyfizeni je povéfen predstavenstvem druzstva, bez
zbytecného odkladu, a to bud’ pisemné ¢i na vyvésce druzstva umisténé v dome.

Povéfeny ¢len mize byt odvolan ¢leny druzstva bydlicimi v kazdém jednotlivém domé (viz bod 1.
tohoto ¢lanku smlouvy). Jeho odstoupeni projednava predstavenstvo na svém prvnim jednani
konaném po doruceni ozndmeni o jeho odvolani, nejpozdeji do jednoho mésice. Jeho funkce konci
dnem jeho odvolani. Pfedstavenstvo je povinno zabezpeit volbu nového povéieného c¢lena
samospravy.

Cast V.

Zakladni kapital a druZstevni podil

Clinek 1.
Zakladni kapital
Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu piedstavuje jeho druzstevni podil.

Zakladni kapital druzstva je tvofen souhrnem vsech cClenskych vkladlt vSech ¢lend druzstva, ¢len
druzstva se podili na zakladnim kapitalu druzstva jednim zakladnim ¢lenskym vkladem.

S druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu bytu ¢i na spravu jednotky.
Clen druzstva se mize podilet na zadkladnim kapitalu druzstva jednim nebo vice dalsimi ¢lenskymi
vklady, jimz se podili na pofizeni nemovité véci, v niZ se nachazi byt, jehoz je najemcem nebo se
stane ndjemcem.

Zakladni ¢lensky vklad, ktery ¢ini K¢ 3 000,00 a dalsi ¢lensky vklad jsou vklady penézité.

Zakladni ¢lensky vklad nelze za trvani ¢lenstvi v druzstvu vracet, a to ani ¢aste¢né s vyjimkou
ptipadu, Ze ¢lenska schiize rozhodla v souladu se zdkonem o sniZeni zékladniho ¢lenského vkladu.

14



Clinek 2.

Nedélitelny fond a dalSi fondy

1. Druzstvo dale vytvaii tyto fondy:
a) fond oprav a udrzby, znéhoz budou hrazeny vydaje souvisejici s opravou a udrzbou
jednotlivych nemovitosti druzstva
b) fond pojistovaci, z n€hoz bude hrazeno pojisténi nemovitosti
c) fond havarijni.

2. Druzstvo miize na zakladé usneseni ¢lenské schiize vytvaret dalsi zajistovaci fondy, a to za podminek
stanovenych usnesenim ¢lenské schtize druzstva o jejich ziizeni

Cast VI

Hospodareni druZstva

Clinek 1.

r_ v

Financovani ¢innosti druzstva a schvaleni Fadné ucetni zavérky druzstva
1. Druzstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z piijmul za ¢lenské vklady, z vynost z ndjemného bytt,
nebytovych prostor a reklamnich ploch, spravy a udrzby nemovitosti, pfipadné z jinych zdroji a

ptijatych zaloh na sluzby.

2. Organy druzstva nejsou opravnény prodavat, prevadet, zastavovat ani jinym zplUsobem zatéZovat
nemovity majetek druzstva bez souhlasu ¢lenské schiize.

3. Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok fadnou ucéetni zavérku. Spolu s fadnou tGcetni zavérkou
navrhne piedstavenstvo i zplisob rozdéleni a uziti zisku, popiipadé zpiisob thrady ztrat.

4. Réadnou ucetni zaveérku projednava a schvaluje Clenska schiize na své fadné schtizi v ramcei hlasovani
o vyro¢ni zpravé o hospodafeni druzstva. Vyrocni zprava také obsahuje rekapitulaci ¢innosti druzstva

za uplynuly rok a vyhledy a ptedpoklady dalsi ¢innosti druzstva.

5. Clenové druzstva jsou opravnéni nahlizet do listin druZstva a potizovat si z nich vypisky.

Clinek 2.
Zpisob pouziti zisku a uhrady ztraty

1. Zisk druzstvo pouZije pednostné k plnéni svych danovych a jinych zavazkl vici statu a k tvorbé ¢i
k doplnéni nedélitelného fondu a zajist'ovacich fondu, jsou-li zfizeny.

2. Pokud clenska schiize rozhodne o rozdéleni zisku mezi ¢leny dle pravidel stanovenych témito
stanovami, je tato castka splatna do tii mésicti od konani Clenské schiize, ktera rozdéleni zisku

schvalila.

3. Rozhodne-li ¢lenska schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lent druzstva na kryti ztraty druzstva, je tato
uhrada splatna do tii mésict po konani ¢lenské schtize, ktera tuto uhrazovaci povinnost schvalila.
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Cast VIL.

Prava a povinnosti souvisejici s najmem s poskvtovanim sluzeb souvisejicich
S bydlenim

Clinek 1.

Kazdy ¢len druzstva, najemce bytu, ma pravo pozadat druzstvo o uzavieni smlouvy o pievodu bytu
(bytové jednotky) do svého vlastnictvi a druzstvo je povinno tuto smlouvu s nim za podminek
stanovenych v obecné zavaznych predpisech uzaviit.

Nepozada-li o uzavieni této smlouvy, ma pravo na uzivani bytové jednotky dle smlouvy o najmu za
obvyklych podminek. Vznik, zména, prdva a povinnosti ndjemcti a pronajimateli a zdnik najmu se
fidi obCanskym zakonikem a dal$imi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami.

V piipadech, kdy je se ¢lenstvim v druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu bytu,
prevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu také
pravo na uzavieni smlouvy o najmu bytu, a to v rozsahu, v jakém nalezelo dosavadnimu clenovi.
Shodné to plati, nalezelo — li dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni ndjemnich smluv k vice byttim.

N3jemni smlouvou se druzstvo jako pronajimatel zavazuje pienechat ¢lenovi druzstva jako najemci
do uzivani byt a ¢len druzstva se zavazuje jako najemce platit za to druzstvu najemné ve vysi uréené
¢lenskou schiizi druzstva.

N3jemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespon oznaceni a popis bytu, postup pfi stanoveni
vyse najemného, ktery byl schvalen clenskou schlizi druzstva spolu se zplisobem a lhtitami placeni
najemného, ureni druhd plnéni poskytovanych suzivanim bytu ( sluzby ) v souladu se zdkonem
upravujicich poskytovani sluzeb spojenych s bydlenim a urceni dalSich nalezitosti s tim spojenych.

Clenové druzstva hradi druzstvu najemné, které je tvofeno pouze Gicelné vynalozenymi ndklady
vzniklymi druzstvu pfi spravé bytl, véetné nakladii na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve
kterém se byty nachazeji a pfispévky na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice
tykajici se téchto bytli a nemovité véci. Zmeény vyse ndjemného a jeho zalohovych plateb nabyvaji
ucinnosti na zaklad€ rozhodnuti ¢lenské schuize,a to ke dni, které urci.

Sluzbami obecné jsou podle zvlaStniho zédkona zejména dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
provoz vytahu, osvétleni spole¢nych casti a tklid spole¢nych ¢asti domu, provoz a ¢isténi komint a
dalsi sluzby, o jejichZ poskytnuti rozhodne druzstvo. Druzstvo pozaduje po ndjemcich platbu zaloh na
uhradu naklady za sluzby. O vysi zaloh i jejich zménach rozhoduje predstavenstvo, které mize toto
pravo prenést na spravce nemovité veci.

Zpusob rozuctovani naklady schvaluje ¢lenska schiize, nesvéti-li toto rozhodovani predstavenstvu
druzstva.

Druzstvo ma povinnost predat ¢lenu druzstva byt ve stav zptsobilém k jeho uzivani a udrzovat jak
byt, tak nemovitou véc po dobu najmu ve stavu zpisobilém k uzivani, je povinnost také udrzovat
nemovitou véc v nalezitétm potadku obvyklém dle mistnich pomért, dale mad druZzstvo pravo
v souladu se zdkonem a témito stanovami pozadovat po Clenu vstup do bytu. Dale druzstvo muze,
nepostara-li se najemce bytu o v¢asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu dle téchto
stanov, po predchozim upozornéna clena na jeho néklady v nezbytné nutném rozsahu provést tyto
opravy a pozadovat po ¢lenu jejich nahradu. Nesplnéni této povinnosti je zavazné poruSeni povinnosti
¢lena plynoucich z najmu druzstevniho bytu.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Clen druzstva je povinen plnit povinnosti najemce bytu zejména uzivat byt a spole¢né ¢asti domu a
pozemek v souladu s najemni smlouvou a témito stanovami, dbat, aby v domé bylo vytvoieno
prostiedi, které umoziuje a zajiStuje vykon prava ndjmui ostatnim ndjemctim a dodrzovat po dobu
najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a pravidla stanovena organy druzstva, piijme-li najemce
nového Clena své domécnosti, oznamit druzstvu zvySeni poctu osob zijicich v byté bez zbytecného
odkladu nejpozdé€ji do jednoho mésice spolu se jménem, pfijmenim a datem narozeni a oznacenim
dosavadniho trvalého bydlisté této osoby, provadét a hradit béznou udrzbu v byté a potiebné opravy
v rozsahu téchto stanov, zjisti-li poskozeni a vadu, kterou je tfeba odstranit a kterou je povinen
odstranit pronajimatel, ozndmit bez zbyte¢ného odkladu toto poSkozeni ¢i vadu a umoznit druzstvu a
jim najaté osobé¢ jeji opravu ¢i odstranéni, soucasné je povinen zabezpecit, aby nevznikala dalsi skoda
na bytu ¢i jeho zafizeni event. nemovité véci, odstranit Skodu v byt¢ ¢i na nemovité véci, kterou
zpisobil sam, ¢i osoba, ktera bydli v jeho byté, neprovadét bez souhlasu druzstva stavebni ¢i jiné
zmeény v byté, umoznit druzstvu a jim najaté sobé vstup do bytu za ucelem zajisténi fadné udrzby a
oprav spolecnych ¢asti domu, zjisténi technického stavu meéfitel, provadeéni revizi, oprav, udrzby a
instalaci méfitel pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody atd., jakoz i odpocet naméfenych
hodnot, umoznit pfistup k dalSich technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii druzstvu.
Nesplnéni téchto povinnosti je zavazné poruseni povinnosti ¢lena plynoucich z ndjmu druzstevniho

bytu.

Zemte-li najemce bytu a nejde-li o byt ve spoleéném najmu manzeld, pfechazi smrti najemce ¢lenstvi
v druzstvu a najem bytu na toho z dédici, kterému piipadl druzstevni podil vetné prav a povinnosti
S tim spojenych.

Je-li jeden z manzeli vyluénym najemcem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
odvozené podle zdkona od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. Zanikne-li
Clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spoleéné najemni pravo odvozeno, zanikne také
najemni pravo druhého manzela.

V ostatnim se pro bydleni manzell , ktefi nejsou spoleCnymi Cleny druzstva, pouziji ustanoveni
zakona vcetné€ ustanoveni o bydleni v ustanovenich zakona o manzelstvi.

Zanikem c¢lenstvi v druZstvu zanika také najem bytu.
Druzstvo muze ptijmout také domovni tad, ktery je zdvazny pro vSechny najemce bytl, kterym
upravi zejména udrzovani poradku a Cistoty v domé, pravidla pro chov domacich zvitat, domovni klid

apod..

Druzstvo neodpovida za $kodu zpuisobenou na vécech ¢lena v byté a na jednotce ve vlastnictvi ¢lena
druzstva v ptipadé, Ze si ¢len nezridil pojisténi pro Zivelni skody a odpovédnost za Skodu.

Nevznikne-li v domé spoleenstvi vlastnikii jednotek, plati pro vlastniky jednotek, ¢leny druzstva

ustanoveni § 1158 az 1222 obcanského zakoniku.

Clinek 2.

Sprava a udrzba domu, bytii, nebytovych prostor a jednotek

Spravu a udrzbu nemovitych véci ve vlastnictvi druzstva véetné jeho spole¢nych ¢asti obstarava na
svij naklad druzstvo. Jde-li o domy s vymezenymi jednotkami spravu a udrzbu spole¢nych casti
hradi ze svého vlastnici jednotek v poméru svého spoluvlastnického podilu, nedohodnou-li se
v kazdém jednotlivém domé jinak.

Druzstvo muize zajistit na naklad vlastnika spravu a udrzbu jednotky, pokud se s vlastnikem pisemné
dohodne. Druzstvo mtize pozadovat po vlastniku jednotky slozeni zalohy.
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3.

4.

Druzstvo je povinno zajistit vyuctovani poskytovanych sluzeb svym c¢lenim ve lhité¢ stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Vyactovani musi byt predlozeno kazdému ¢Elenu, nestanovi-li
ptislugny zakon jinak nejpozdgji do 30. 4. nasledujiciho roku. Clen je opravnén se k vytétovani
vyjadfit, pfipadné ho reklamovat, do jednoho mésice po jeho ptedlozeni. Pieplatky ¢i nedoplatky u
vyuctovani jsou splatné do jednoho mésice po uplynuti lhity k reklamaci.

Dostane-li se ¢len ¢i druzstvo do prodleni se zaplacenim nékterého ze svych financnich zavazkd, jsou

ob¢ strany povinny po pozadani protistranou uhradit si zakonny turok z prodleni a upravuje-li to
zakon, poplatek z prodleni v zakonné vysi.

Cast VIIL.

ZruSeni a likvidace druZstva.splvnuti, slouceni a rozdéleni druzstva

Druzstvo se zrusuje pravnim jedndnim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich davodi
stanovenych zédkonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.

Po zruSeni druzstva se vyzaduje likvidace druzstva, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni néstupce.
Zrusuje-li se druzstvo pii pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem G¢innosti pfemény.

Podil ¢lena na likvida¢nim zistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil
na likvidaénim zastatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se
pomérné. Pokud pro uspokojeni prav vsech ¢lenti ohledné podilu na likvidaénim zistatku ziistanou
nerozdéleny néjaké prostiedky likvida¢niho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

V ostatnim plati pravni piedpisy vztahujici se také na likvidaci druzstva.

Druzstvo zanikd vymazem z vetejného rejstiiku.

Cast IX.

Spole¢na a zavéreéna ustanoveni

Pisemnosti tykajici se najmu bytu se dorucuji bud’ osobné nebo doporucenou ¢i elektronickou postou,
uvedl-li ¢len v seznamu jako dorucovaci adresu sviyj email. Jde-li o spole¢ny najem manzeld, tak se
takto doruCuje obéma manzelim. Pisemnosti tykajici se Clenstvi se doruéuji bud’ osobné nebo
doporucenou postou ¢i elektronickou postou, uvedl-li ¢len v seznamu jako dorucovaci adresu svij
email, neni-li dale uvedeno jinak. Jde-li o zanik c¢lenstvi tak se doruCuje osobné proti podpisu nebo
vylu¢né doporucenou postou s dodejkou do vlastnich rukou. Pozvanky na ¢lenské schiize se dorucuji
obycejnou postou, to neplati, jde-li o ¢lena, jehoz zalezitost se bude na schiizi projednavat. V tomto
piipadé se mu dorucuje pozvanka doporucenou postou dodejkou do vlastnich rukou. V piipadé
spole¢ného Clenstvi se pisemnosti dorucuji obéma manzeldm.

Clenu, a to i jako nijemci se doruuje na adresu uvedenou v seznamu Clentl a uvedl-li &len
elektronickou adresu, tak na jeho email.

Clen druzstva a to i jako najemce dorucuje druzstvu do sidla druzstva nebo na elektronickou adresu
uvedenou na webové strance druzstva.

Neptevezme-li nékterd ze smluvnich stran listinu, kterd byla zaslana s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb, ma se za to, Ze dosla zasilka takto odeslana dosla tfeti pracovni den po odeslani,
byla-1i zaslana jinym zptisobem, ma se za to, ze dosla zasilka takto odeslana dosla desaty pracovni
den po odeslani
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10.

11.

Druzstvo je povinno ziidit ve svém sidle event. i v jinych vchodech nemovitych véci informacni
desku, kterd je ptistupna kazdy den v§em ¢leniim druZzstva.

Tyto stanovy méni stanovy piijaté na schiizi konané dne 13. 12. 2002 a 21. 06. 2007.

Zména stanov byla schvalena usnesenim ¢lenské schtize druzstva konané dne 19. 06. 2014. a nabyvaji
platnosti a u€innosti dnem schvaleni, ledaze stanovi zdkon o nabyti G¢innosti stanov druzstva néco
jiného.

Témito stanovami se fidi prava a povinnosti druzstva a jeho ¢lend ode dne nabyti Gi¢innosti stanov.
Zalezitosti neupravené t€mito stanovami se fidi piisluSnymi ustanovenimi zékona.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vytisk téchto stanov.

Predstavenstvo druzstva je povinno bez zbyte¢ného odkladu po schvaleni téchto stanov uvédomit o
zméng¢ stanov rejstiikovy soud.
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