Lidové bytové druzstvo Cesky Té&in

DOMOVNI RAD

Clanek 1 Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani domu, bytd, nebytovych prostor a spole¢nych
¢asti domu, pfiCemz zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi najemci a majitelem,
vlastniky bytovych jednotek nebo ¢leny druzstva je v této oblasti stanovena ob¢anskym zakonikem a
stanovami druzstva.

Domovni fad uptesniuje obecné platnou legislativni normu a vyzdvihuje jednotlivé ¢asti tohoto

normativu souvisejici s bydlenim a uzivanim bytového domu.

Clanek 2 Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu ureny
k bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho afadu uréeny k jinym tG¢elim nez bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti). Nebytovymi
prostory nejsou piislu§enstvi bytu ani spoleéné prostory (¢asti) domu.

Piislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urc¢ené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(napf. sklepni box, balkon).

Spolecnymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, kolovny, rozvody tepla a teplé

vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spolecné antény apod., a to i kdyZz jsou umistény mimo dém.

Clanek 3 Prava a povinnosti z uzivani bytu

Kazdy majitel, najemce nebo uzivatel bytu musi dodrzovat zakladni pravidla souziti s ostatnimi. Pfi
vykonu svych prav je povinen dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostredi, které zajistuje vSem
ostatnim uzivatelim bytli vykon svych prav a povinnosti vyplyvajicich z uzivani bytu. Nesmi bez
pravniho diivodu zasahovat do prav opravnénych zajma jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi

mravy.



2. Uzivatel bytu je povinen fadné€ uzivat byt, spolecné Casti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po piedchozim ozndmeni umoznit pfistup do
bytu (velmi sporna zalezitost u majitel bytovych jednotek - majitel musi vzdy souhlasit, pokud se
nejedna o rozhodnuti soudu) ¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu
(nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, ptipadné vymény métidel tepla, teplé a studené
vody a provedeni prislusnych revizi.

3.V zajmu piedchazeni ptipadného nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu havarie
apod. se v ptipadé déle trvajici nepfitomnosti uZivatele bytu doporucuje oznamit povéiené osobé nebo

spravei domu misto svého pobytu anebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu.

Clanek 4 DrZeni domacich zvirat

1. Uzivatel bytu je povinen informovat uzivatele domu o chovu zvifat, hlavné exotickych jako jsou hadi,
krokodyli, pavouci apod.

2. Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, kterd jsou v byté jim uzivaném drZena.
Soucasné je povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uZivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla
dodrzovana ¢istota v domé a jeho okoli. Pfipadné Skody zpiisobené na spoleénych Castech zafizeni

nebo vybaveni domu je povinen uhradit.

Clanek 5 Uzivani spoleénvch ¢asti (prostor a zarizeni) domu

1. Spolecné casti domu se uzivaji jen kucelim odpovidajicim jejich povaze aurCeni tak, aby
nedochazelo k omezovani prév ostatnich uzivateli v domé€. Umistovani jakychkoliv pfedméti
nepatiicich k vybaveni domu nebo bytu (botniky, boty, skiiné, obaly, kola, apod.) neni ve spole¢nych
prostorach dovoleno.

2. Zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, ¢i jinak nebezpecné a nebylo
uzivano oteviené¢ho ohné¢ v prostorach s nebezpecim vzniku pozaru.

3. Zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem S$ifeni hmyzu a hlodavcil, pozarniho
ohroZeni, zapachu apod.

4. Dbat, aby hasici zafizeni v domé bylo vzdy v provozuschopném stavu (na piipadné zavady
neprodlené upozornit spravce domu).

5. Zabezpecit uzamykani vyhrazenych ucelovych prostor (sklepich prostor, kolovny). Je pfisn¢ zakazané

umist'ovat v dome motorové dopravni prostiedky jakéhokoliv druhu.



Za spolecné zatizeni se povazuji i ta, kterd jsou svym ucelem urcena ke spolecnému uzivani vsech,
respektive vétSiny obyvatel domu (napf. rozvod vody, plynu, kanalizace, osvétlovaci zafizeni ve
spole¢nych prostorach, elektrické otvirani dvefti, domaci telefon, ustfedni topeni apod.).

Naklady na zfizeni téchto zafizeni a naklady spojené s jejich drZzbou nese pronajimatel. Naklady na
opravy zavad zptuisobenych umysIné nebo nedbalosti nese ten, kdo je zavinil.

Smeti a odpadky se vysypavaji do kontejnerd. Do téchto kontejnerli se nesmi davat materialy a
hmoty, které do odpadku nepatii. K jejich likvidaci slouzi sbérny dvir Na Horkach. Podrobnosti
upravuje vyhlaska Mésta Cesky T&in o nakladani s odpady.

Udrzovani pozarni bezpecnosti obytnych nebo spoleénych prostor a zajisténi odstranovani zavad. V

piipadé potieby bude vyzadano vyjadieni odbornych statnich organa.

Clanek 6 VyvéSovani a vvkladani véci

Uzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu vlastnika domu, povéfené osoby nebo spravce domu
umist'ovat na vnéjsi konstrukci balkonu, lodzie, oken, fasady, stfechy a na anténni stozar jakékoliv
zafizeni a predméty.

Kvétiny v oknech, na balkonech a spoleénych prostorach (na podesté) musi byt zabezpeceny proti
padu. Pti zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Pro stavbu ainstalaci vlastnich venkovnich rozhlasovych, televiznich a satelitnich antén a jejich
svodd je tieba piedchoziho pisemného souhlasu povéiené osoby nebo spravce domu.

Na viditelném misté zfidit nasténku, na které budou uzivatelé byt informovani o schlizich a
udalostech v domé, druzstvu, organech policie, zdravotni sluzby, pozarni ochrany a poruchovych

sluzbach vodarny, plynarny a elektrarny.

Clanek 7 ZajiSténi Cistoty a poradku v domé

Uzivatel bytu a 0soby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé a jeho okoli poradek
a Cistotu.

Uzivatel bytu a 0soby s nim spole¢né bydlici jsou povinni provadét pravidelné uklidové prace ve
vSech castech domu dle rozhodnuti domovni schiize (zametani a myti schodti, chodeb, udrzovani
Cistoty sklept, ciSténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dveii
a odklizeni snéhu v zimnim obdobi z chodniku ptilehlych k domu a jejich posyp), pokud tyto prace
nebudou zajistény jinym zptisobem. Pokud je uklid zabezpecen tfeti osobou za tplatu, uzivatel bytu

se podili pomérnym zplisobem na jeho thrade¢.



3. Je ptisné zakazané vétrani bytu do chodby a kouteni na chodbach i v ostatnich spolecnych prostorech
domu, jakoz i pohyb s otevienym ohném.

4. Vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na misté k tomu urceném.

Clanek 8 Klid v domé

1. Kazdy uzivatel bytu a osoby s nim uzivajici byt jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy
tak, aby neobtézovali ostatni uzivatele byt hlukem, zapachem apod.

2. 'V dobé od 22:00 do 6:00 hodin, jsou vSichni uzivatelé bytt povinni dodrZzovat v domé& no¢ni klid.
Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby bylo v dobé no¢niho klidu zabranéno hluku (hra na
hudebni nastroje, zpivani, pouzivani elektrickych pracek, vysavaci, elektrického nafadi a jiného
obdobného zatizeni). Pii poslechu rozhlasovych a televiznich pfijimac¢t a jiné formy reprodukce je

tteba ztlumit v této dob¢ zvuk tak, aby se nerozléhal do okoli.

Clanek 9 Stavebni upravy a zmény

1. Nesmi byt provadény stavebni upravy bytu nebo jeho podstatné zmény bez piedchoziho pisemného
souhlasu pfipadné oznameni druzstvu (je-li to podle zvlaStnich piedpisi tfeba ani bez souhlasu
piislusného organu, napi. stavebniho tfadu, distribuéni spole¢nosti energii apod.). Pfed zahajenim
praci musi pisemné pozddat o souhlas s uvedenim rozsahu upravy, pouzitymi technologiemi a
materidly. Pti provadéni uprav musi dbat zasad pro opravy v bytovém domé v¢. zasad stanovenych
akreditovanym statikem.

2. Uzivatelé bytl ani zadné dals$i subjekty nesmi bez souhlasu druZstva zasahovat ¢i upravovat
technologické rozvody plynu, elektfiny, vody, topeni, rozvody kabelové televize, zfizovat a rusit
pticky v byté, ménit ucel uzivani jednotlivych prostor apod. Pokud to odborné nafizeni nebo zakony
ukladaji, musi po provedenych tpravach ptedlozit neprodlen€ revizni zpravy.

3. Stavebni upravy, které nafidi stavebni Ufad nebo clenska schiize druzstva nebo jsou nafizeny
zakonem, je povinen uzivatel bytu strpét a umoznit, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

4. Pti provadéni tiprav nesmi uzivatel bytu nadmérné zatézovat okoli hlukem a prachem, musi brat do
uvahy zejména malé déti, piipadné nemocné. Doba provedeni praci: pracovni dny 7.00 — 20.00 hod.,

sobota 7.00 hod - 20.00 hod. Nedéle a svatek jsou dny klidu.

Clianek 10  Pfedani bytu po ukon&eni smlouvy




1. Ukonceni smlouvy je spojeno se zanikem ¢lenstvi v druzstvu (¢l. 11, 12 stanov). Ptfi ukonceni
najemni smlouvy je dosavadni uzivatel bytu povinen byt pfedat novému uzivateli prostiednictvim
zastupce druzstva. (netyka se vlastniki)

2. O predani a pievzeti bytu je zapotiebi sepsat zapis, vnémz se uvede stav bytu, prisluSenstvi a
vybaveni a zjis§téné zavady.

3. Za spole¢né zafizeni se povazuji i ta, ktera jsou svym ucelem urcena ke spoleCnému uzivani vSech,
respektive vétSiny obyvatel domu (napf. rozvod vody, plynu, kanalizace, osvétlovaci zafizeni ve

spole¢nych prostorach, elektrické otvirani dvefi, domaci telefon, ustfedni topeni apod.).

Clanek 11 Ostatni zarizeni v domé

1. K hlavnim uzavérim plynu, kanalizacnim ¢isticim otvoriim a jinym podobnym zafizenim, pokud jsou
ve spoleCnych prostorach, musi byt zajistén pfistup. Hlavni uzavér vody, plynu apod. musi byt
zietelné oznacen pro snadnou orientaci v pripadé pozaru nebo havarie. Uzavieni hlavnich uzaveéra

vody, plynu a jejich zpétné otevi‘eni je pronajimatel povinen v¢as oznamit najemctm bytu.

2. Technické vybaveni budovy (topeni, rozvody plynu, vody...) miZe najemce uzivat podle smluvnich
nebo zakonnych podminek, dodrzuje-li pfislusné provozni piedpisy. Zneuzivat technické vybaveni
budovy neni dovoleno.

3. Hlavni uzavéry vody jsou volné pfistupné ve sklepnich prostorech. Vypinaé¢ osvétleni je umistén v

pfizemi. Hlavni uzavér plynu je umistén zpravidla na oplasténi domu pftip. pred domem.

Clanek 12 Otevirani a zavirani domu

1. Kazdy ndjemce mad ndrok na klice od vstupnich dveii v poctu pfihlaSenych osob vyjma déti
ptedskolniho veéku.

2. Najemce obdrzi jeden kli¢ od sklepnich prostor a k ptislusné sklepni koji.

3. Najemci, ktefi uzivaji kolovnu obdrzi potiebné klice ke kolovné.

4. Dum musi byt zajistén dle platnych pozarnich ptedpist. Predni i zadni vychod nesmi byt zevnitt
uzamcen. V pfipad¢ pozaru musi byt zajiStén volny vychod. Uzivatel bytu je povinen na dalku
prostiednictvim domofonu otevirat pouze navstévam, které ocekava. Jen tak zabrani event.

nepiijemnostem.



Clanek 13 Ostatni ustanoveni

1. Shazovat jakékoliv piedméty z balkonu a oken neni dovoleno. V pfipadé nemoznosti jiného postupu
premisténi predmétu je toto mozné pouze po piedchozim souhlasu ostatnich uzivateli v domé. V
takovém piipad¢ zajisti najemce bezpecnost vSech osob nachazejicich se v draze letu nebo prostoru
dopadu a nese zodpovédnost za veskeré zplisobené §kody.

2. Najemci mohou susit pradlo na balkoénech, a to v jejich vnitinim prostoru.

Clanek 14 Spole¢na a zavéreéna ustanoveni

1. Spory mezi najemci bytu a pronajimatelem o pomérech upravenych domovnim fadem ftesi ¢lenska
schiize, pokud neni stanovena prislusnost soudu nebo jiného organu podle zvlastnich pfedpisa (trestni
pravo, spravni pravo apod.).

2. PoruSeni tohoto domovniho fadu je piestupek, nejde-li o jiny spravni delikt postizitelny podle
prislusnych pravnich pfedpisu nebo o trestny ¢in. PoruSovani souziti v domé bude feSeno prislusnym
obecnim ufadem v prestupkovém fizeni.

3. Domovni fad musi byt umistén v dom¢ na misté pfistupném vSem uzivatelim bytd, pokud mozno
Vv pfizemi domu. V ptipadé jeho odcizeni bude zajisténo neprodlené znovu vytisténi.

4. Timto Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich piedpisu ¢i
prredpisti druzstva.

5. 'V ptipad¢ kolize tohoto Domovniho fa4du a zdvaznych predpist plati ustanoveni zavazného ptredpisu s
vyjimkou situace, kdy je tento fad striktnéjsi.

6. Tento Domovni fad nabyva u¢innosti dnem 14. 06. 2018 schvalenim na ¢lenské schiizi.

Za predstavenstvo:

Stanislav Sobala v.r. MUDr. Petr Kazik v.r.

predseda ptfedstavenstva mistopiedseda predstavenstva



